
BRF TOPELSGATAN 6-8-10 
757201-9094 

ARSREDOVISNING 2002 
1.1.2002 - 31.12.2002 



Sidan 3 Kallelse 

Sidan 4 Dagordning 

Sidoma5-8 F orvaltningsberattelse 

Sidan 9 Revisionsberattelse 

Sidoma 10- 12 Resultatrakning 

Sidoma 13 - 14 Balansrakning 

Sidan 15 Finansieringsanalys 

Sidan 16 F oreningens lan 

Sidan 17 Budget 2003 

Sidan 18 Hyresutveckling 1982-2002 

Sidan 19 - 21 Investeringar 1982 - 2002 

2 



KALLELSE 

2002 ars foreningsstamma halls mandagen den 14 april 2003 
kl. 18.00 i FUB:s samlingssal (mitt emot 10:an). Medlemmar 
som vill ha arenden behandlade pa stamman ombeds att lamna 
in dessa i skriftlig form senast den 1 april. Kaffe kommer att 
serveras efter stamman. 

Goteborg den 15 mars 2003 

STYRELSEN 
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Ordinarie foreningsstamma halls mandagen den 14 april 
2003 kl. 18.00 i FUB:s foreningslokal, Lillatorpsgatan 10. 

1. Stiimmansoppnande 
2. Godkannande av dagordningen 
3. Val av ordforande 
4. Val av protokollforare 
5. Val av tvajusteringsman . 
6. Fragan om stammans utlysande 
7. Forteckning over narvarande medlemmar 
8. Arsredovisningen 
9. Revisoremas berattelse 
10. Faststallande av resultat- och balansrakningar 
11. Beslut om vinstdisposition 
12. Ansvarsfrihet for styrelseledamoter 
13.Arvoden 
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter 
15. Val av revisorer och revisorssuppleant 
16. Inkomna arenden 
17. Stammans avslutande 
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Ordforande: 
Sekreterare: 
Kassor: 
Ovriga: 

Suppleanter: 
Revisorer: 

Revisorssuppleant: 
Valberedning: 

Lennart Bommalm 
Anders Boman 
Lars-Gustaf Larsson 
Patrik Lilja 
Rune Svensson 
Paula Gustafsson 
Jan Falk 
Richard Jonsson 
Anna Bond-Taylor 
EvaKarmalm 
EvaBergius 

Foreningsfragor 

Ordinarie foreningsstamma halls den 14 mars 2002 och ca. 
30 medlemmar deltog. Styrelsen har hallit 8 protokollforda 
sammantraden. Under aret har 2 nya medlemmar antagits. 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvardet for fastigheten ar 20.497 .000:-, varav 
1.927 .000:- i markvarde. 

Fastigheten 

Under aret bar styrelserummet renoverats, bl a har ett pentry 
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vnder aret har styrelserummet renoverats, bl a har ett pentry 
. stallerats. 
1fl attstugoma har en andra torktumlare anskaffats. I tv . rc· . kalen i 6:an, som oren1ngen hyr ut, har forsetts med LO .b .k fonstergaller ~ g a ~~ . rottsr~s en. 
E fuktskada 1 en lagenhet 1 10:an har atgardats och i en n . h annan Uige~et 1 samma us har ett badrum renoverats, 
sorn en folJd av en fuktskada. 
Grasmattan mellan 8:an och 10:an har dranerats. 
1 slutet av aret installerades sakerhetsdorrar i samtliga 
Uigenheter. 

[ ________ F_or_s_a_kri__;ng:=__ _______ ----1 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam med fullvardes
garanti. 

Ekonomi: 
Renhallning: 
VVS: 
El: 
Tradgardsskotsel: 
Trappstadning: 
Grasklippning: 

Forvaltning 

Lars-Gustaf Larsson 
Renova 
Ahros Rorservice 
Stig Olofsson El 
Savedalens Mark och Tradgard 
Savedalens Mark och Tradgard 
Hakan Hennansson 
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[ Arvoden 

Styrelsen: 10.000:-
Revisorema: 
Ekonomisk forvaltning 
F astighetsskotsel 
Grasklippning 

5.000:-
60.000:-
28.080:-
24.000:-

Ekonomiska fragor 

Arets bokforda forlust blev 230.989:-. Styrelsen foreslar att 

denna balanseras mot kontot balanserad vinst, som darefter 

uppgar till 303.754:-.Den finansiella stallningen bar ytterli

gare forsamrats under 2002. 
Styrelsen bar budgeterat med en forlust aven for 2003, men 

denna kommer att bli lagre beroende pa en byresbojning den 

1.1.2003. 
Det forsamrade resultatet beror framst pa 

• Inforande av trappstadning 
• Kopt tjanst for skotsel av tradgarden 

• Fordubblad skatt pg a bojt taxeringsvarde 

• Allmant bojda taxor for el, fjarrvarme ocb vatten 

• Hog reparations- ocb investeringsniva 
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REVISIONSBERA TTELSE 

Undertecknade revisorer for Bostadsrattsforeningen Topelsgatan 
6-8-10 har granskat foreningens hocker och styrelsens forvalt
ning under 2002. 

Vi har tagit del av foreningens rakenskaper, arsredovisning samt 
styrelseprotokoll. Fastighetsforsakringen har befunnits betryg
gande. 
Rakenskapema ar utforda i ett datoriserat bokforingsprogram 
samt verifierade. Vi tillstyrker de av styrelsen undertecknade 
balans- och resultatrakningarna per den 31 december 2002. Vi 
tillstyrker aven att arets forlust balanseras mot kontot balanserad 
vinst. 
Vi forordar darfor att styrelseledamotema beviljas ansvarsfri
het for forvaltningen under 2002. 

Goteborg den 7 april 2003 

r, 

. . . . . . . . . . ....... . 
Ric 
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[}ESULTATRAKNING 2002 l 

J-Iyror 
1.572.504:-

Ovriga intiikter 46.955:- Not 1 

Rant6r 
8.170:-

Summa 
1.627.629:-

~stnader: 

Fjarrvarme 466.662:-

Avskrivningar 247.285:- Not3 

Skatter 
239.429:- Not2 

Renhallning 145.668:-

Rantekostnader 127.467:-

Underhall 
76.657:- Not5 

Tradgarden 
70.232:- Not4 

Vatten 
61.094:-

Bokforing 
60.000:-

Trappstadning 43.750:-

Ovriga kostnader 43.372:- Not7 

El 
39.166:-

Kabel-TV 36.119:-

Arbetsgivaravgifter 33.235:- Not6 

Grasklippning 28.401:-

F astighetsskotsel 28.080:-

Forsakring 25.535:-

Bankkostnader 21.014:- Not8 

Datakostnader 16.729:- Not9 
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I{ontorsmateriel 
relefon 

Styrelsearvoden 
romtratt 
Revisionsarvode 

Summa 

Arets resultat (fdrlust) 

Not 1: Kapitalvinster rantefond 
Ej bokat sedan tidigare 
Kapitalforlust varlden 
Pant- & fsngavgifter 

Not 2: Preliminart inbetalt 
Aterbaring 2001 
Skattefordran 2002 

Not 3: Avskrivning byggnad 
A vskrivning reparationer 
Bestaende av 
Extra avskrivning 
Arets avskrivning 
Ackumul. Avskr. 
Avskrivning inventarier 

Not 4: Trwigardssk0tsel 
K var sedan 2001 

13.972:-
13.391 :-

10.000:-
6.360:-
5.000:-

1.858.618:-

-230.989:-

17.666:-
28.482:-
-9.108:-
9.914:-

320.326:-
-12.307:-
-68.590:-

23.091 :-
220.598:-

12.709:-
20.776:-

187.113:-
3.596:-

43.750:-
21.875:-
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Vaxter 4.607:-

Not 5: Bland annat (storsta poster) 

Fuktskada i lagenhet 26.801 :-
Elarbeten 10.666:-
Rorarbeten 7.708:-
Lasreparationer 7.788:-
Malning styrelserum 6.478:-

Not 6: Beraknas pa 
• Ekonomisk forvaltning 28.080:-
• Grasklippning 24.000:-

Not 7: Bland annat (storsta poster) 
Styrelserum 19.000:-
Medlemskap fast.for. 5.124: 

Not 8: Bland annat (storsta poster) 
Inteckning for Ian 18.080:-
Banktjanster 2.250:-

Not 9: Dataprogram 12.740:-
Underhallsartiklar 3.389:-
Service 600:-
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_:.: eALANSRAKNI 
..... ·..... . . . . . . 

oz.12.31 01-12-31 

ttningstillglngar 
,nsl 

529 126 
assa 951749 86210 
ostgirot 38908 34026 Not 1 
rdringar 0 410 209 

o s var1denfond 
E· d 58604 182456 Not2 
E-S Rlntefon 68590 0 
katteforctran 342 787 35831 

s-E-S check 1461167 748858 
su1ru11a 

1aggningstillglngar 
431101 0 Afl ·ell anUlggningstlllglng 

f1nans1 597 657 620 748 
F astigheter . 11068 0 
Kontorsinventaner 

1610450 1583 290 
~gnader 

2 650 2761 22040381 
summa 

~ tillgAngar 4111443! 2952896! 

[ Skulder och eget kapitat:. w> "'~,-
+ Ix,..,,, tr .. ot-12:311 <ti; , ;: 01-,,12-31 I 

Korta skulder 

Upplupna rantor 10 643 7196 

Upplupen skatt 0 0 

Klllskatt 35328 48965 

Arbetsglvaravgifter 33235 41604 

LeverantOrsskulder 0 56993 

F6rskottshiror 96913 41838 Not3 

!Summa 1761191 196 5961 

Unga skulder 

Lan 3 087 827 1677 813 Not4 
[Summa 30878271 1677 8131 

Eget kapital 

Grundavglfter 74700 74700 
Reservtond 99269 99269 
Dlsposltlonsfond 369 775 369 775 
Balanserad vlnst 303 754 534 743 Nots 
lmma 847498 1078 4871 

13 2112886 



t 
1
: fordran savedalens f~r forutbetalda kvartalskostnader 21 .875:-

~o fordran Fastighetsskotarn 3.102:-

F ordran kassoren 3.118:-

Gosab-fordran 2.467:-, kommer att avskrivas 2003 

fel bortbokat 2002 = 8.346:-, bokat som fjarrvarme, justeras 2003 

~ot 2: Rantefonden bestir av 2 fonder med 30.000:- resp. 28.604:-

~ot 3: Betydligt fler an foregaende ar betalade hyran for januari 2003 i 
december 2002 

Not 4: Lan pa 1.500.000:- har upptagits under aret 

Not s: Oen balanserade vinsten har minskats med arets forlust 230.989:-
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[FINANSIERINGSANALYS I 

Tillforda medel: 

Arets forlust 
A vskrivningar 
Okning av langa skulder 
Tillforda medel= 

Anvanda medel: 

Minskning av langa skulder 
Investeringar 
Anvanda medel= 

ITillforda -Anvanda medel 

Forandring av rorelsekapitalet: 

Okning av korta fordringar 
~inskning av korta skulder 
Okning av likvida medel 

f lrlndring 

-230.989:
+247.285:

+ 1.500.000:
+ 1.516.296:-

+ 89.986:
+262.203:
+352.189:-

+ 1.164.107:-1 

+73.472:
+20.477:

+ 1.069.938:-

+ 1.164.107:-
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[!QRENINGENS LAN 2002-12-31 I 

~ummer Belopp Rantesats 

1408774121 31.281 :- 7,22 % 

[sPINTAB: 

852639665 161.995:- 5,37% 

IS-E-B: 

17101951 212.240:- 4,85 % 

17102052 1.219.210:- 4,85 % 

22033433 1.462.500:- 4,85 % 

[UMMA 3.087.826:-
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BUDGET 2003 

.. RVARME 
495 00 0 

'~1NGAR 
283 00 0 

~ 
26000 0 

l~NING 
135 000 
130 000 

~ 70 000 

~ 
I~ 

65 000 

~ISK FORVALTNING 60000 

~ARD 
45000 

TRAf>PSTADNING 
45 000 

ARBfr"SGIVARAVGIFTER 35 000 

KABEL-TV 
30000 

~FASTIGHETSSKOTSEL 28 080 

UNDERHALL 
25000 

GR.ASKLIPPNING 24000 

FORSAKRING 25000 

OVRIGT 
10 000 

STYRELSEARVODEN 10 000 

TELEFON 10 000 

TOMTRATT 6 360 

KONTORSMATERIEL 5 000 

REVISION 5 000 

BANK 3 500 

!)ATA 3 000 

~ 

-
1807940 

-H YROR 1 740 000 
r-----_: 

~TOR 10 000 

t---

r.:::-- 1750000 
RESULTAT -57 940 
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r 
1.7.82 +5% 

1.11.82 +IO% 

1.7.83 +20% 

1.1.85 +IO% 

1.1.86 +10% 

1.1.87 +5% 

1.4.90 +10% 

1.10.90 +10% 

1.10.91 +7% 

1.7.92 +10% 

1.5.94 +10% 

1.1.95 +5% 

1.2.01 +10% 

1.1.03 +8% 
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Installation av fjarrvanne 
t982 

t983 

1984 

1985 

Stupror, lagning av tegel 

Nya fonster och balkongdorrar 
Inreglering av varmesystem 
Stensattning av 8:an och 10:an 
Renovering av vindslagenheter i 8A och 8D 

Nya balkonger 
Renovering av vindslagenhet i 6A 
Tradgardsrenovering 
Reparation av piskbalkong i 8C 

1987 Reparation av kallartrappor 

1988 Nya ytter- och kallardorrar 
Byte av kranar i kallare 

1989 Overbyggnad av piskbalkonger, nya pisk
stall och dorrar 
Reparation av lokal i 6:an 
Vattenskada utanfor 10:an 
Renovering av styrelserummet 

1990 Omlaggning av samtliga tak 
Byte av tak.fi>nster 
Installation av kabel-TV 
Renovering av vindsHigenhet i 1 OD 
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1990 

tion av varmekulvert Repara 

B skarning av trad 
1991 R~aration av piskbalkong i 8C 

(kostnad tagen av F olksam) 

1993 

1994 

Renovering av vindslagenhet i 6B 
Reparation av varmekulvert mellan 8 och 1 O 
Renovering av tva brunnar 

Utbyte av las for ytterdorrar, kallar- och 
vindsdorrar 
Installation av Telecode-anlaggning 
Renovering av tvattstugor 
Ny tvattmaskin 
Renovering av kallargangar 

1995 Uppschaktning av avlopp utanfor 6:an 
Installation av gavellampor 
Installation av fast belysning i uppgangar 
Ny tvattmaskin 

1996 Installation av torkrumsavfuktare 

1997 Installation av torktumlare i tvattstugan 
Renovering av vindslagenhet i 8A 
Utbyte av samtliga rorventiler i kallar
gangarna 

1998 Renovering av kallarffinster 
Ny centrifug 
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NY tvattmaskin . . 1999 Installation av tryckeducer1ngsvent1ler 

2000 

2001 

ommalning av trapphus 
Galvanisering av staket 
Stodmurar vid garagenedfarter 
Malning av tak 
Belysning och lagning av trappor gaveln 10:an 

Forstarkning av cykelstall 
Sladdlampor i samtliga kallargangar 
Nya kodlas i 6:an 
Installation av bredband 

2002 Renovering av styrelserummet 
Torktumlare installerad i tvattstugan 
Fonstergaller monterade till lokal 6:an 
Dranering av grasmattan mellan 8:an och 10:an 
Installation av sakerhetsdorrar 
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